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" TLIDANA LIMPLAN. 1} e EXPLICACION DE CONSULTA PUBLICA

¢Qué es una Consulta Publica?

« Mecanismo de participacion ciudadana en la foma
de decisiones gubernamentales.

Documento de Consulia Publica

» Proyecto de Declaratoria de Usos y Destinos para
las Areas de Riesgos en las Colonias La Sierrq,
Roberto Curiel, Liberal Lomas del Rubi, Tejamen,
Ampliacion Tejamen, Ignacio Ramirez y Cumbres del
Rubi, Delegacion San Antonio de los Buenos, del
municipio de Tijuana, Baja California.
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¢De qué trata esta Consulta Publica?

Del Proyecto de Declaratoria de Usos y Destino
para las Areas de Riesgos, es un instrumento
normativo municipal que clasifica terrenos
inestables, prohibiendo o condicionando
construcciones para profteger a la poblacion.
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Objetivo de la Consulta Publica

Fomentar la participacion activa y significativa de la comunidad de las personas
que integran a la ciudadania del municipio de Tijuana y a los actores clave en el
Proceso de Consulta Publica para el Proyecto de Declaratoria de Usos y Destinos
para las Areas de Riesgo, cuyo objetivo primordial, es propiciar un espacio
inclusivo de didlogo y colaboracion, orientado a facilitar el infercambio de ideas,
conocimientos y experiencias, con el proposito de enriquecer y fortalecer el
Proyecto de Declaratoria de las colonias en consulta.
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[ EXPLICACION DE DECLARATORIA DE USOS Y

B DESTINO PARA LAS AREAS DE RIESGO

¢Qué es un Proyecto de Declaratoria de Usos y Destinos para
las Areas de Riesgo?

Naturales Humanas
En el instrumento establece la aplicacion de Uosos oz orsurees R conautedanas.
lineamientos normativos orientados a la mitigacion
de danos ocasionados por factores naturales y cgs*sz.aados) '-
humanos, la prevencion de nuevos deslizamientos y &

la proteccion de la seguridad de la poblacion
asentada en el entorno inmediato.

Se realizaron estudios especificos sustentados en el
conocimiento y andlisis del contexto geologico,
morfoldgico e hidrologico del area, asi como en los
antecedentes de inestabilidad previamente
registrados.
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¢A quién va dirigido?

A los propietarios o poseedores de bienes
inmuebles, residentes directos y/o ciudadania
en general.

Con el fin de conocer las:

« Opinién: Punto de vista personal sobre tema
del proyecto.

« Comentario: Opinion general de un apartado
del proyecto.

« Observacion: Senalamiento especifico al
documento.

. . als
* Propuesta: Sugerencia de mejora. ETRES = = = =




2024 — 2027

It

Qué efecto tendra mi aportacion?

 Mediante los formularios obtenidos, el documento
de Consulta Pdblica se actualizara a las
necesidades de la poblacion.

¢Cual seria el resultado?

 El proceso de actualizacion del documento y de
acuerdo a los articulos 30 y 31 de la Ley de
Planeacion del Estado de Baja California, se
reconoce la conformacion de los Consejos
Ciudadanos Consultivos, los cuales deberan ser
promovidos por las autoridades y se deberdn de
consultar durante todas las efapas del desarrollo
y/0 autorizacion del instrumento de planeacion en
cuestion.
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== Consulta Publica: Proyecto de Declaratoria ~
FOrmCIS de pCI I"|'ICI pCI r de Usos y Destino para las Areas de Riesgos

en las Colonias la Sierra, Roberto Curiel,
1 Liberal L del Rubi, Tej Ampliacid
» Consultando el documento y la cartografia e
Rubi, Del Municipio de Tijuana, Baja

* Enviando observaciones y propuestas California.

Este formulario permite al ciudadano ingresar sus opiniones, comentarios, observaciones o propuesta
especificas al Proyecto de Declaratoria de Usos y Destino para las Areas de Riesgos en las Colonias la Siera,
Roberto Curiel, Liberal Lomas del Rubi, Tejamen, Ampliacion Tejamen, Ignacio Ramirez y Cumbres del Rubi, en
Tijuana, Baja Califomia.

Para iniciar este formulario, procura haber leido el documento en htips:/implan.tijusna.gob.mx/consulia.aspx
para tener clara tu propuesta.

Si tienes archivos (fotos o documentns) que quieras agregar y tambien en caso de tener alguna duda, favor
de escribirnos y enviar sus observaciones a cansulta@implantijuana.gob.mx

Correo electronico

Acceso ql docu menio R O
« Disponible en formato fisico y digital

Texto de respuesta corta

Edad
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XXV AVUNTAMIENTO

Acceso al Documento de Consulta Pablica

(formato fisico)
Oficinas del IMPAC ey G S Qa. e ;
. . . . Calle Av. Negr?fe,z()ng ; N Estrados de Presidencia Mumnpal 3 :,‘k : r'ﬁ)‘
» Estrados de Presidencia MunicCipal | 08 e ) i
(Presidencia municipal y Consejeria juridica) ' ﬁa
Palacio Municipal, Avenida Independencia 1350, Zona Urbana Rio, _ L o i
C.P. 22010 BN R e g
» Oficinas del IMPLAN | R
Calle Canada No. 7171, 3ra. Etapa Rio Tijuana, C.P. 22226 A
: Delegacion San Antonio
« Oficinas del IMPAC B s i
Calle Av. Negrete, Zona Nte., 22000 Tijuana, B.C. . S S ek : st
- ’ \ ‘* callStf:iaiial:jaa'aSwg.e 71124 SrI;.AEI:Iapa 5
* Delegacion San Antonio de los RCOTRE S e
-l A
EDRES > 2 = 2

Buenos
Av. Miraflores 8351, Fracc. El Rubi, 22626 Tijuana, B.C. o



- COORDINACION DE CONSULTA PUBLICA

Se tendrda en disposicion:
« Documento de Consulta Pablica
» Cartografia

* Hoja de formularios fisicos

« Presentacion fisica para grupos
vecinales

 CD con el material digital
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Acceso al Documento de Consulta Publica
formato digital)

Consulta Puablica

Sitio oficial IMPLAN Tijuana D T——

para las dreas de Riesgo?

httos.//implan.tijuana.gob.mx/consulta.aspx o e e

Inostabics, prohilondo o condiclonando CORSITLCCHNGS pars protoger 3  pabiackn. Bacada en of Atlas Municipal de
Rigsgos de THuana, determina wusos parmitidos o restricciones, abligando a respetar normas de seguridad:

En gf INstruments ostabiols 3 apicadan oo INSamientos Normathas TIRNEI00E 3 Ja mItigacken de danos ocasionados oar
12Ctares NaturEdes ¥ MUManas, |3 EFenoen de nuevas dosiZamientas ¥ 13 protoccssn do i3 sagundad de & pobiacan
azentata on ol ermoMma INMesata. Parm ok, 50 IeaiZarcn estudics espocifoos SUSTSNTados &n of concoimionts y andlisis dal
ConmoNte geokgica, mestalegice @ Nidralogice dod Ana, asl comic 0N IS antocodentes o0 Enestabllioad previamante
registrados.

iCudles son los objetivos?

La Dedamtona de Resgo de Usas y Destings tone coma objetive @ [Definir los poligoncs de nesgo de i Daclarataria v datormninar s 2mas

identificar y dalimitar las zonas dao riesgo dentro do un dreeen estudi, iy ol @iptEs para @l deseolio urbano.
o3 do cardctor obligataric par ks sectores pdblica, soclal ¥ privada, an e« Dofinir usss y destinos @ los qQue se suetardn las droas e mesgo
"JUANA IMPLAN relative -al cumpliimeents de los objotieas, estrateplas progmimes ¥ detinidas on |a Declaratoda.
H acciomes gue de dsta se cariven

®=  Dofinir condicionantes vy lineas de accidn enfocadas ad condrol wo
regulaciin da cada poligors pare sabmguardss ol bienestar oo los

Detorminar s causas probabies de desplazamientos de tlerma, dreas habiantes
afectadas y potenclalments afectables gue so indica en las Tonas
susceptibies da declarataria:

d
4"/
v v
) Pavitie v Doy de /
frbptrey {
Saas o b 493 Ten I— \
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de quejas y sugerencias (THUANA | Mo | e EEEREFRRE
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IMPLAN

Es un organismo piblico descentralizado de & administracion publica municipal de Tijuana, Baja California. Dotado de personalidad juridica y patrimonio
i o fox ticninge de b s e T2 e bl ot do by DR Wit ol £t e o Caforiia o i o
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TIJUANA | IMPI_AN | ...... PROYECTO DE DECLARATORIA USOS Y DESTINOS PARA AREAS DE RIESGO

- ] EN LAS COLONIAS CUMBRES Y LOMAS DEL RUBI - CONSULTA PUBLICA
Envio de observaciones
Por medio de oficio A traves del formulario
22:&1‘%",;"5’;1?;; gF_Z?;’ ?5’5‘%?&2‘?55@?%2335 .
» Dirigido a: > Plataforma: Google forms TRt lgraulo RErliosy CApbros 4ol
Juan Diego Mascareno Lopez Disponible en: ‘
Director General Ejecutivo del https://docs.google.com/forms/d/e/1FAlp
Instituto Metropolitano de Planeacion QLSekqdhK1TmvmnZuHwmHCsTxuxov4p
de Tijuana ZvfTJaQrStvWCT_Quyug/viewform?usp=h
H. XXV Ayuntamiento de Tijuana —

i . fr
Si desea compartir archivos, enviar observaciones o propuestas, favor de compartirlos al correo: consulta@implantijuana.gob.mx %EEEEEE—:



mailto:consulta@implantijuana.gob.mx
mailto:consulta@implantijuana.gob.mx
mailto:consulta@implantijuana.gob.mx
mailto:consulta@implantijuana.gob.mx
mailto:consulta@implantijuana.gob.mx
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Colonias en Proyecto de Declaratoria de Usos y Destinos
para las Areas de Riesgo.

e La Sierra

* Roberto Curiel

e Liberal Lomas del Rubi
 Tejamen y Ampliacion Tejamen
* |gnacio Ramirez

« Cumbres del Rubi
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Colonias en los poligonos
de Salvaguarda

Poligono de Salvaguarda A MR e e

- Liberal Lomas del Rubi 2 berc omos el Rubke, e Ol 5=

» Cumbres del Rubi Sk T e <
Poligono de Salvaguarda A2

 La Sierra — Calle Sierra
Tarahumara




LOCALIZACION

Colonias en los poligonos
de Precaucion

Poligono de Precaucion Bl

« Ampliacion Tejamen —
Residencia El Palmar

Poligono de Precaucion B2

« Ampliacion Tejamen — Rampa
Tepeyac

Poligono de Precaucion B3

« Ampliacion Tejamen — Hotel
California

Poligono de Precaucion B4
* Roberto Curiel
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Poligono de Salvaguarda:
Poligono de alto riesgo no apto para desarrollo y urbanizacién.

, e g Poligono Superficie (ha)
Layer «‘ A-l 36 . 9940
[ AreaenEstudio C1 |
e , A2 0.7805
¢ I Areade Precaucion B3
Area de Precaucion B4 . - .
— L : Poligono Area de Precaucion:

»a [ salvaguarda A2

Poligono con potencial de afectacion por factores de riesgo; solo se
permitirdn actividades que no aumenten la vulnerabilidad poblacional.

Poligono Superficie (ha)
Bl 1.2653
B2 0.3715
B3 0.3229
B4 19.7875

Poligono Area en Estudio:

Poligono que requiere una serie de estudios técnicos para establecer
aptitud condicionada para el desarrollo urbano.

Poligono Superficie (ha) :3::'555
Cl 90.4646




9 TIJUANA |

XXV AYUNTAMIENTO
2024 - 2027

IMPLAN

Instituto Mefropolitano
de Planeacion de Tijuana

Poligono de Salvaguarda:

£ *B KRG D

Se declaran de utilidad pablica, por no ser aptos para
vivienda y/o desarrollo urbano, estableciéndose como
dreas no urbanizables.

Queda prohibido el emplazamiento de nuevos
asentamientos humanos irregulares tanto en predios
como en viviendas dentro de los Poligonos de Salvaguarda.

Queda prohibida la autorizacién de permisos y
licencias para acciones de edificacion y
urbanizacién en los Poligonos de Salvaguarda.

Se destinan para la habilitaciéon de espacios abiertos,
dreas verdes urbanas o de restauracién ambiental, que
contribuyan a reducir las amenazas naturales, a mejorar €l
paisaje y profeger la zona de invasiones o actividades que
puedan incrementar los factores de riesgo en la zona.

Queda prohibida la circulacion de vehiculos
pesados y/o de carga de mds de dos ejes
(tfransporte de material, tiro de escombro, basura,
efc.).

Se implementardn programas de monitoreo,
vigilancia y evaluacién técnica periddica del riesgo
por parte de la Direccion de Proteccion Civil, con
apoyo de especialistas en la materia.

El vertimiento de aguas residuales provenientes de
fugas de tuberias y drenajes, estdn prohibidos y
deberdn evitarse de manera prioritaria, siendo
responsabilidad de la CESPT establecer un programa de
vigilancia, monitoreo y atencion de fugas.

Poligono Area de Precaucién:

Se permite edificacién de baja densidad Gnicamente en
zonas con estudios técnicos favorables, con
restricciones de tamano y priorizando soluciones seguras
de abastecimiento de agua y drenaje sanitario que no
dependan de las redes existentes.

Queda prohibida la instalacion de infraestructura de
almacenamiento y distribucion de combustibles
(hidrocarburos/gas), como estaciones de servicio,
plantas de gas LP, ductos de gas natural o estaciones
de carburacion.

Se podrd autorizar infraestructura indispensable para
servicios piblicos bajo principio precauforio, con
controles de seguridad y estudios técnicos que
gseguren que no aumenfa el riesgo ni fomenta
asentamientos informales

Los predios dentro de los Poligonos de Area de
Precaucién solo podrdn usarse de manera condicionada
conforme a la declaratoria, para proteger la seguridad
pablica y evitar mayores afectaciones.

Se restringen nuevos asentamientos, densificacion
habitacional y desarrollos industriales, comerciales o
de servicios en zonas inestables, prevaleciendo estas
medidas sobre usos de suelo previos y exigiendo
estudios técnicos para cualquier autorizacion.

. Condicionante aplicable al Poligono de Area de Precaucion y al Poligono de Area en Estudio

Poligono Area en Estudio:

~

———

YN

Queda prohibida la construccion en franjas de
servidumbre y proteccion de rios, arroyos y canales de
escurrimiento, conforme al nivel de flujo y dimension del
cauce.

Se declaran como zonas que deberdin ser
analizadas con mayor nivel de precision y
detalle con base en los estudios técnicos
especializados.

Queda prohibido realizar movimientos de tierra para
retiro de materiales pétreos, rellenos de canadas, arroyos,
escurrimientos, y vias pluviales, asi como modificacion de
taludes sin el previo andlisis técnico y validacién de las
autoridades competentes.

Se declaran como drea condicionada para usos
habitacionales y comerciales.

Prohibida la autorizacion de instalacion de
letreros publicitarios, antenas de
telecomunicaciones, de alta o baja tension, con

excepcion de letreros informativos.

/
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Formulado el proyecto de Declaratoria serd presentado al
Ayuntamiento en Sesion de Cabildo, para someterlo a
Consulta Pablica, durante un periodo de treinta dias contados
a partir de la fecha en que se publique.

Con fundamento en el acuerdo de Cabildo de aprobacion de la
Declaratoria, remitase al Ejecutivo del Estado a fravés del
Presidente Municipal, y en caso de contravencion, se emitan
comentarios y recomendaciones que sean pertinentes por
parte de la Comision Coordinadora de Desarrollo Urbano
dentro de los siguientes 30 dias hdbiles después de su
recepcion.

Dado el cumplimiento del Segundo Transitorio se entrard en
vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periddico Oficial,
y Su vigencia es por tiempo indefinido.

Remitase la misma Declaratoria al Registro Piblico de la
Propiedad y de Comercio de la Ciudad de Tijuana, Baja
California, para su inscripeion.

Una vez publicada la Declaratoria en el Periddico Oficial del
Estado de Baja California, la Direcciéon Municipal de Catastro,
procederd a bloquear las claves catastrales de los
inmuebles que se ubiquen dentro de los Poligonos de
Salvaguarda; quedando prohibido dar de alta, empadronar o
registrar nuevas claves catastrales en esos poligonos.

TRANSITORIOS

Publicada la Declaratoria en el Periodico Oficial , el IMPLAN
procederd a modificar la Carta de Usos de Suelo y matriz de
compatibilidad correspondiente al Sector y Subsectores urbanos
de la Declaratoria.

La instalacion de los grupos u érganos ciudadanos, se realizarg
en un plazo no mayor de 90 dias hdbiles posteriores a la
publicacion de la Declaratoria. La definicién de proyectos de
mejoramiento y mitigacion de riesgos en la zona, estard a cargo
del IMPLAN en coordinacién con la Secretaria de Desarrollo
Territorial y Urbano del Ayuntamiento.

Una vez publicada la Declaratoria, las acciones dictadas en la
presente Declaratoria y con el propdsito de prevenir la ampliacion
de dreas de riesgo, las autoridades del Ayuntamiento promoverdn,
a través del Programa de Reubicacion de Poblacién en Zonas de
Alto Riesgo

Una vez publicada la Declaratoria, se elaborard el correspondiente
Programa de Manejo de Zonas de Riesgo, donde los usos,
destinos y/o actividades permitidas, prohibidas y/o condicionadas,
acciones y lineamientos basicos

Los predios ubicados al interior del poligono de Salvaguarda NE
y NW, deberdn seguir con el proceso legal de utilidad pablica
de conformidad con lo establecido en la leyes y reglamentos
Federales y Estatales, con el fin de garantizar lavida, 4

la integridad, la salud, la seguridad de las personas. ”:'_?'L,EEEEE:
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Primeros casos de Declaratoria de Desastre
deslizamientos Gran deslizamiento Natural por los danos Se instruye al IMPLAN elaborar

. 1999 En las colonias - 2002: Destruy6 un fotal provocados  por el Pfgve?o la DeC'ﬁfO‘O“O dg US;;S IMPLAN y CICESE emiten
Cumbres del RUbT, de 77 viviendas deS“ZGmlenTO de Tlerr(] zliesgz Igﬁslgsrgolgn?ggacu;&eg Repone Técnlco
Ignacio Ramirez, perren.eCiemeS ala ocurrido en Iq colonia del Rubf y Ampliacion Tejamen, 2003:
Tejamen y Ampliacion Colonia Cumbres del Cumbres del Rubi :
Tejamen Rubi 2003 2003

Integracion y
Presentacion a Consulta pablica Elaboracion del Proyecto - _ Aprobacién elaboracién
Comisiones P de Declaratoria Elaboracion del Estudio del proyecto de
* LDUE Art. 22, 43, 51 Técnico Justificativo Declaratori
LDUE Art. 51 - LDUE Art. 119 eclaratoria

Revision por parte de Publicacién en el POE e

Aprobacion de la St Administracion y
Gob. del Edo. Declaratorid inscripcion de la

Dictamen por Cabildo (COCODEUR) Declaratoria en el RPPC Programa de Manejo de
« LDUE Art. 51 la Zona Declarada

* LDUE Art. 27 * LDUE Art. 51y 121
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RESPONSABILIDAD
DE TODOS

i TIJUANA | IMPLAN
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